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| Daten im Uberblick |

Betreuer Dominik Nauroth

Baujahr 1962

Kaufpreis
39.000,- €

Miteigentumsanteile 100/ 1000

Der Erwerb ist fiir den Kaufer

Anzahl Verkausraume 1 e .
provisionsfrei

Anzahl Kiichen 1

Heizungsart Gas-Zentralheizung

Energieausweis Bedarfsenergieausweis

Der Energieausweis liegt vor und kann jederzeit eingesehen werden.




|Objektbeschreibung

Sind Sie auf der Suche nach einer attraktiven Kapitalanlage oder suchen Sie
eine geeignete Immobilie fiir Ihr Business?

Dann sollten Sie jetzt unbedingt weiter lesen:

Das hier angebotene Ladenlokal befindet sich zentral gelegen in einem
beliebten Wohngebiet auf der KennedystraBe in Bergheim. Dank der groBen
Schaufenster haben Sie viele Maglichkeiten Ihr Angebot prasentieren zu
konnen - Aufmerksamkeit garantiert.

Insgesamt verfiigt Ihr neues Ladenlokal dber ca. 63 m2, welches sich optimal
verteilen. Der groBe Verkaufsraum bietet viel Platz fiir Arbeitsplatze, Regale
oder auch Sitzgelegenheiten. Selbstverstandlich steht lhnen eine groBe Kiiche
und ein separates WC zur Verfiigung.

Wichtig: die Kiiche bietet einen zweiten Ausgang. Somit stehen zwei
Rettungswege zur Verfligung.

Weitere Nutzflache steht [hnen in einem eigenen Kellerraum bereit.
Abgerundet wird dieses tolle Immobilienangebot durch 2-3 Pkw Stellplatze
vor dem Ladenlokal.

Fiir Kapitalanleger interessant: Das Ladenlokal ist derzeit nicht vermietet.
Der erzielbare Mietzins betragt ca. 5 EUR/ m2, sodass die Nettokaltmiete
ca. 315 EUR monatlich und 3780 EUR p.a. betragt.

Fazit:
Sind Sie auf der Suche nach einer gewerblich genutzten Kapitalanlage oder
mdchten Sie nicht langer fiir ein Ladenlokal Miete zahlen und endlich in die
eigene Tasche wirtschaften?

Dann sollten Sie am besten gleich einen personlichen Besichtigungstermin
vor Ort mit uns vereinbaren.



| Ausstattu ng_]

groBziigige Verkaufs- / Buroflache
werbewirksame Schaufenster
Kiiche

WC

Kellerraum I Energieausweis \

Eingang + zweiter Notausgang

Der Energieausweis liegt vor und kann jederzeit eingesehen werden.
Energieausweistyp: Bedarfsausweis

erstelltam: 04.12.2019, qiiltig bis: 03.12.2029
Endenergiebedarf: 237 kWh/(m2 a), Energieeffizienzklasse: G
Energietrager: Erdgas H, mit Warmwasser: ja




Lage |

Bergheim

Zentral und verkehrsgiinstig gelegen befindet sich die hier angebotene Immobilie in einem Wohn- & Geschaftshaus.

Eine gute Infrastruktur, viele Parkmdglichkeiten und das reichhaltige Angebot vor Ort machen die KennedystraBe in
Bergeheim zu einem interessanten Standort.













02273 406 66 46 | info@nauroth-immobilien.de | www.nauroth-immobilien.de [SEUROTH.



lﬁerrufsrecht/ Widerrufsbelehrung fiir Verbrauch_erJ

Name

Anschrift

Telefon/ Fax/ E-Mail

Widerrufsbelehrung - bei auBerhalb von Geschaftsraumen geschlossenen Vertragen und bei Fernabsatzvertragen mit Ausnahme von Vertrdgen Uber Finanzdienstleistungen
Widerrufsrecht:

Sie kannen Ihre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Grinden in Textform (z.B. Brief, Fax, E-Mail) widerrufen, Die Widerrufsfrist betragt 14 Tage ab dem Tag
des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszuiben, missen Sie uns mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) dber lhren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie konnen dafir das angefugte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist gentigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs. Der Widerruf ist zu richten an:

Dominik Nauroth Immobilien, Hauptstr. 175, 50169 Kerpen, E-Mail: info@nauroth-immabilien.de

Folgen des Widerrufs:

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, unverziglich und spatestens binnen 14 Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen,
an dem die Mitteilung Gber lhren Widerruf dieses Vertrages bei uns eingegangen ist. Fir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.
Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistung wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrages unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der
im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Erloschen des Widerrufsrecht/Folgen des Widerrufs:

Im Falle eines Fernabsatzgesetzes verlieren Sie ihr Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfillung durch den Makler {(§ 356 Abs. 4 BGB).

Anlage - Muster-Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fullen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zuriick)

An:

Dominik Nauroth Immobilien Hauptstr. 175, 50169 Kerpen, £-Mail: info@nauroth-immobilien.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag Gber die Erbringung von Maklerdienstleistungen vom:

tber:

Name des/der Verbraucher(s): Anschrift des/der Verbraucher(s):

Datum:

Unterschrift des/der Verbraucher{s)**:

(*)Unzutreffendes streichen ** nur bei Mitteilung auf Papier
Ende der Widerrufsbelehrung

——
Widerrufsrecht/ Widerrufsbelehrung fiir Verbraucher



ITGB - Allgemeine Geschéﬂsbedingung@_l

Alle Angaben aus diesem Exposé stammen vom Verkdufer. Der Immobilienmakler hat insbesondere die Wohnflachenangabe des Verkaufers nicht tiberpriift und
keine eigene Wohnflachenberechnung erstellt. Des Weiteren ibernimmt der Immobilienmakler keine Gewahr fiir die Bebauung, die Zulassigkeit sowie
Genehmigung der Bebauung noch fiir die Beschaffenheit der Bebauung.

Der Immobilienmakler hat weder Einsicht ins Baulastenverzeichnis noch in die Bauakte genommen und tibernimmt ausdriicklich keine Garantien.

Fiir den Nachweis oder die Vermittlung zahlt der Empfanger des Angebotes unbeschadet einer Courtage der Gegenseite bei Erwerb eines Objektes durch ihn, seinen
Ehepartner bez. Lebensgefahrten oder einen Verwandten eine Provision in Hohe der ortsiiblichen Courtage des Wirtschaftswertes des Vertrages unter Einschluss aller
damit zusammenhangenden Nebenabreden und Ersatzgeschafte (Anmietung anstelle Ankauf oder Ankauf statt Anmietung) an Dominik Nauroth Immobilien.

Der Empfanger des Angebotes behandelt alle Angebote und Mitteilungen vertraulich. Gelangen durch eine von ihm zu verantwortende Indiskretion ein Dritter zu
einem mit einem von Dominik Nauroth Immobilien nachgewiesenen Anbieter, so ist der Empfanger zur Zahlung einer Entschadigung in Hohe der ortsiiblichen
Courtage des Wirtschaftswertes des Vertrages verpflichtet.

Hinsichtlich des Objektes ist Dominik Nauroth Immobilien auf die Auskiinfte der Verkaufer, Vermieter, Verpéchter, Bauherren, Bautrager und Behorden angewiesen.
Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Haftung ibernommen werden. Dariiber hinaus kann Dominik Nauroth Immobilien fiir die Objekte
keine Gewahr tibernehmen und fiir die Bonitat der Vertragspartner nicht haften.

Dominik Nauroth Immobilien nimmt keine Vermdgenswerte entgegen, die der Erfiillung vertraglicher Vereinbarungen zwischen VerauBerer und Interessenten dienen.
Dominik Nauroth Immobilien ist alleiniger Ansprechpartner.

Grundrisse:
Die eingezeichneten Gegenstande, sowie die raumliche Gestaltung dienen der lllustration und sind lediglich Einrichtungsvorschlage.
Die Illustrationen sind nicht maBstabsgerecht. MaBgeblich sind nur die Angaben im notariellen Kaufvertrag. Alle Angaben sind ohne Gewahr.
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AIIemeiﬁe Geschaftsbedingungen



,D_ate nschutz (DSGVO)
EU-Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO):_J

Die von lhnen an uns tibermittelten Daten (Name, Anschrift, Telefon, E-Mail, Fax, Immobiliengesuch, etc.) werden von uns erhoben und gespeichert. lhre Daten
werden in unserer Datenbank gespeichert und dienen ausschlieBlich Dominik Nauroth Immobilien. Eine Weitergabe an Dritte ist ohne eine weitere Einwilligung
ausgeschlossen. Die gespeicherten Daten konnen jederzeit auf Wunsch geloscht werden. Dies kann telefonisch unter 02273 406 66 46, via E-Mail

unter info@nauroth-immobilien oder per Post: Dominik Nauroth Immobilien, HauptstraBe 175, 50169 Kerpen erfolgen. Die von uns erhobenen Daten werden in
der Regel fiir auf unbestimmte Zeit gespeichert. Rechtsgrundlage ist die EU-Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO).

Dominik Nauroth Immobilien ist dazu angehalten Daten zu speichern, um beispielsweise den Maklervertrag zu erfiillen, oder weil er durch das Geldwaschegesetz
dazu verpflichtet ist.

Verbraucher haben das Recht auf Auskunft iiber die gespeicherten Daten, auBerdem kdnnen Sie verlangen, dass Ihre Daten geldscht oder berichtigt werden oder
die Verarbeitung einschrénken. Auch kdnnen Sie Ihre Einwilligung in die Datenspeicherung jederzeit widerrufen und haben ein Beschwerderecht bei der
zustandigen Aufsichtsbehdrde. Ausnahme: Der Makler ist aus rechtlichen Griinden verpflichtet, die Daten zu erheben - zum Beispiel wegen des
Geldwdschegesetzes.

Auskunft, Loschung, Sperrung

Sie haben jederzeit das Recht auf unentgeltliche Auskuntt Giber lhre gespeicherten personenbezogenen Daten, deren Herkunft und Empfanger und den Zweck der
Datenverarbeitung sowie ein Recht auf Berichtigung, Sperrung oder Loschung dieser Daten. Hierzu sowie zu weiteren Fragen zum Thema personenbezogene
Daten konnen Sie sich jederzeit unter der im Impressum angegebenen Adresse an uns wenden.
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