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| Daten im Uberblick |

Betreuer Dominik Nauroth

Balkon ja

Wohnflache ca. 95 m2

Anzahl Zimmer 34

Anzahl Bader 1

Heizungsart Gas-Etagenheizung

Kaufpreis

129.000,00 €

2zgl. 3,57% Kauferprovision
inkl. 19% MwSt.



@jektbeschreibunﬂ

Sind Sie auf der Suche nach einer geeigneten Eigentumswohnung in zentraler
und ruhiger Lage? Dann ist die hier angebotene 3-4 Zimmerwohnung in diesem
jungen Mehrfamilienhaus mit nur wenigen Einheiten genau die Richtige fir Sie!

Das 1990 in Massivbauweise errichtete 6 Parteienhaus befindet sich ruhig gelegen
unweit des Zentrums Elsdorfs. Der Gesamtzustand des Hauses ist sehr gut
und absolut gepflegt.

Dachgeschoss:
lhre neue Wohnung verfiigt iiber ca. 95 m? Wohnflache, welche sich duBerst praktisch
wie folgt verteilen: Empfangen werden Sie vom komfortablen Eingangsbereich,
dieser ist Mittelpunkt der Wohnung und bietet Zugang zu samtlichen Raumen.

Die beiden sehr gerdumigen Schlafzimmer bieten viel Platz und haben
eine sehr ansprechende GroBe. in der groBen Kiiche haben Sie die Moglichkeit einen
Esstisch aufzustellen.

Das hell und freundlich geflieste Badezimmer ist mit einer Wanne und einer Dusche
ausgestattet. Des Weiteren verfiigt es natirlich iber ein Fenster.

Besonders zu erwahnen ist der riesige, lichtdurchflutete Wohn- und Speisebereich
mit bodentiefen Fenster- & Tiirelementen. Von hier gelangen Sie bequem auf den
traumhaften Sonnenbalkon. Optional kann dieser Raum geteilt werden, um ein
weiteres Schlafzimmer abtrennen zu konnen.

Abgerundet wird dieses top Angebot durch einen Kellerraum sowie einen
Pkw-Stellplatz direkt am Haus.
Ebenfalls im Angebot bereits enthalten sind Miteigentumsanteile an der, sich im Haus

befindlichen, Kellerwohnung.

Haben wir Sie neugierig gemacht? Dann sprechen Sie uns an!




| Ausstattu ng_|

Sonnenbalkon

Gartenmitnutzung

Rollladen

Gas-Etagenheizung im Keller

Miteigentumsanteile an der Kellerwohnung mergieausweii_l

Fensterbad mit Wanne und Dusche
Der Energi is liegt vor und kann jederzeit ei h den.
PkW' Stellplatz er energieausweis liegt vor und kann jederzeit eingesehen werden

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

erstellt am: 30.06.2008, giiltig bis: /

Endenergiebedarf: 161,9 kWh/(m2 a), Energieeffizienzklasse: F
Energietrager: Gas, mit Warmwasser: ja




Lage |

Elsdorf - Der beliebte Ort im Rhein-Erft-Kreis befindet sich westlich vor den Stadttoren KéIns und ist vor allem
fiir eine charmante und ddrfliche Struktur mit ausgesprochen hoher Wohn- und Lebensqualitdt bekannt.

Geschafte fiir den taglichen Bedarf befinden sich direkt im Ort. Des Weiteren finden Sie zahlreiche Backer,
Restaurants, Lebensmittelgeschafte sowie Apotheken.

Selbstverstandlich kommt auch das Wohlergehen der Kleinsten nicht zu kurz. Kindergarten befinden sich ebenfalls
in fuBlaufig erreichbarer Nahe.

Eine funktionierende Infrastruktur ist gegeben - die nachste Bushaltestelle ist nur
wenige Meter entfernt und auch die Autobahn ist schnell erreichbar.












Grundriss



NAUROTH

IMMOBILIEN

Planen Sie den Verkauf lhrer Immobilie?
Leerstehende Zimmer, berufliche oder private
Veranderungen, eine Erbschaft, seniorengerechtes
Wohnen oder die aktuelle Hochpreisphase zu nutzen.

Sprechen Sie uns an! Terminvereinbarung unter:
E-Mail. info@nauroth-immobilien.de

Tel. 02273 406 66 46

Mobil. 0178 286 22 07

lhr immovativer Experte
Vkaufen verkaufen vV mieten

Weitere Informationen und Kontakt unter
www.nauroth-immobilien.de

verkaufen, vermieten?



IWiderrufsrecht/ Widerrufsbelehrung fiir Verbrauchil

Name

Anschrift

Telefon/ Fax/ E-Mail

Widerrufsbelehrung - bei auBerhalb von Geschaftsraumen geschlossenen Vertragen und bei Fernabsatzvertragen mit Ausnahme von Vertragen dber Finanzdienstleistungen
Widerrufsrecht:

Sie kdnnen Ihre Vertragserkiarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden in Textform (z.8. Brief, Fax, E-Mail) widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt 14 Tage ab dem Tag
des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszuiiben, missen Sie uns mittels einer eindeutigen Erkldrung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber Ihren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie konnen dafur das angefiigte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist geniigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs, Der Widerruf ist zu richten an:

Dominik Nauroth Immaobilien, Hauptstr, 175, 50169 Kerpen, E-Mail: info@nauroth-immobilien.de

Folgen des Widerrufs:

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben, unverziiglich und spatestens binnen 14 Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen,
an dem die Mitteilung Uber thren Widerruf dieses Vertrages bei uns eingegangen ist. Fir diese Ruckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Ruckzahlung Entgelte berechnet.
Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistung wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu 2ahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausubung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrages unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der
im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Erloschen des Widerrufsrecht/Folgen des Widerrufs:

Im Falle eines Fernabsatzgesetzes verlieren Sie the Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfullung durch den Makler (§ 356 Abs. 4 BGB).

Anlage - Muster-Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zuriick)

An:

Dominik Nauroth Immobilien Hauptstr, 175, 50169 Kerpen, E-Mail: info@nauroth-immobilien.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag iber die Erbringung von Maklerdienstleistungen vom:

uber:

Name des/der Verbraucher(s): Anschrift des/der Verbraucher(s):

Datum:

Unterschrift des/der Verbraucher(s)**:

(*Wnzutreffendes streichen ** nur bei Mitteilung auf Papier
Ende der Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht/ Widerrufsbelehrung fiir Verbraucher



,A_G B - Allgemeine GeschéiftsbedingungeLJ

Alle Angaben aus diesem Exposé stammen vom Verkaufer. Der Immobilienmakler hat insbesondere die Wohnflachenangabe des Verkaufers nicht Gberpriift und
keine eigene Wohnflachenberechnung erstellt. Des Weiteren iibernimmt der Inmobilienmakler keine Gewahr fiir die Bebauung, die Zulassigkeit sowie
Genehmigung der Bebauung noch fiir die Beschaffenheit der Bebauung.

Der Immobilienmakler hat weder Einsicht ins Baulastenverzeichnis noch in die Bauakte genommen und iibernimmt ausdriicklich keine Garantien.

Fiir den Nachweis oder die Vermittlung zahlt der Empfanger des Angebotes unbeschadet einer Courtage der Gegenseite bei Erwerb eines Objektes durch ihn, seinen
Ehepartner bez. Lebensgefdhrten oder einen Verwandten eine Provision in Héhe der ortsiiblichen Courtage des Wirtschaftswertes des Vertrages unter Einschluss aller
damit zusammenhangenden Nebenabreden und Ersatzgeschafte (Anmietung anstelle Ankauf oder Ankauf statt Anmietung) an Dominik Nauroth Immobilien.

Der Empfanger des Angebotes behandelt alle Angebote und Mitteilungen vertraulich. Gelangen durch eine von ihm zu verantwortende Indiskretion ein Dritter zu
einem mit einem von Dominik Nauroth Immobilien nachgewiesenen Anbieter, so ist der Empfanger zur Zahlung einer Entschadigung in Hohe der ortsiiblichen
Courtage des Wirtschaftswertes des Vertrages verpflichtet.

Hinsichtlich des Objektes ist Dominik Nauroth Immobilien auf die Auskiinfte der Verkaufer, Vermieter, Verpachter, Bauherren, Bautrager und Behdrden angewiesen.
Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Haftung iibernommen werden. Dariiber hinaus kann Dominik Nauroth Immobilien fiir die Objekte
keine Gewahr iibernehmen und fiir die Bonitat der Vertragspartner nicht haften.

Dominik Nauroth Immobilien nimmt keine Vermogenswerte entgegen, die der Erfiillung vertraglicher Vereinbarungen zwischen VerauBerer und Interessenten dienen.
Dominik Nauroth Immobilien ist alleiniger Ansprechpartner.

Grundrisse:
Die eingezeichneten Gegenstande, sowie die rdumliche Gestaltung dienen der lllustration und sind lediglich Einrichtungsvorschlage.
Die lllustrationen sind nicht maBstabsgerecht. MaBgeblich sind nur die Angaben im notariellen Kaufvertrag. Alle Angaben sind ohne Gewahr.

—— ——

Allgemeine Geschaftsbedingungen & | .




,D_ate nschutz (DSGVO)
EU-Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)J

Die von Ihnen an uns Gibermittelten Daten (Name, Anschrift, Telefon, E-Mail, Fax, Immobiliengesuch, etc.) werden von uns erhoben und gespeichert. Ihre Daten
werden in unserer Datenbank gespeichert und dienen ausschlieBlich Dominik Nauroth Immabilien. Eine Weitergabe an Dritte ist ohne eine weitere Einwilligung
ausgeschlossen. Die gespeicherten Daten konnen jederzeit auf Wunsch geldscht werden. Dies kann telefonisch unter 02273 406 66 46, via E-Mail

unter info@nauroth-immobilien oder per Post: Dominik Nauroth Immobilien, HauptstraBe 175, 50169 Kerpen erfolgen. Die von uns erhobenen Daten werden in
der Regel fiir auf unbestimmte Zeit gespeichert. Rechtsgrundlage ist die EU-Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO).

Dominik Nauroth Immobilien ist dazu angehalten Daten zu speichern, um beispielsweise den Maklervertrag zu erfiillen, oder weil er durch das Geldwaschegesetz
dazu verpflichtet ist.

Verbraucher haben das Recht auf Auskuntft iiber die gespeicherten Daten, auBerdem konnen Sie verlangen, dass lhre Daten geldscht oder berichtigt werden oder
die Verarbeitung einschranken. Auch konnen Sie lhre Einwilligung in die Datenspeicherung jederzeit widerrufen und haben ein Beschwerderecht bei der
zustandigen Aufsichtshehorde. Ausnahme: Der Makler ist aus rechtlichen Griinden verpflichtet, die Daten zu erheben - zum Beispiel wegen des
Geldwaschegesetzes.

Auskunft, Loschung, Sperrung

Sie haben jederzeit das Recht auf unentgeltliche Auskunft Giber lhre gespeicherten personenbezogenen Daten, deren Herkunft und Empfanger und den Zweck der
Datenverarbeitung sowie ein Recht auf Berichtigung, Sperrung oder Loschung dieser Daten. Hierzu sowie zu weiteren Fragen zum Thema personenbezogene
Daten konnen Sie sich jederzeit unter der im Impressum angegebenen Adresse an uns wenden.




